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(Bl  Autor del encargo .

La presente Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de Moraleja del Vino es
promovida a instancias del Ayuntamiento de dicho Municipio con CIF P-4913900- y ubicacion en la
Plaza Mayar n® 1 de la citada localidad.

1.2, Redactor de la madificacion .

La presente Modificacion de las Normas Urbanfsticas Municipales de Moraleja del vino se
redacta por D?. Carmen Pino Muga, con DNI 11.960.759-T, arquitecta colegiada n°® 3.485 en el
COAL, con domicilio profesional en C/f Paiencia n° 4, 5° A, CP. 49.022 de Zamora (Zamora).

El presente documento es copia de su original det que es autora la Arquitecta Cammen Pino Muga. Su uiilizacion total o
parcial, asi como cualquier reproduccion o cesién a terceros, requerira la previa autorizacién expresa de su autor, quedando
en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

Antecedentes

El planeamiento vigente en el municipio de Moraleja del Vino son Normas Urbanisticas
Municipales aprobadas definitivamente mediante acuerdo de la CTU de fecha 18 de julio de 2003

que fueron publicadas con fecha 5 de noviembre de ese mismo afio.

El tiempo transcurrido desde la aprobacion de las mismas hasta ahora ha permitido al
Ayuntamiento detectar algunos aspectos de las mismas que pedrian estar frenandeo el desarrollo
del municipio, sobre todo a la hora de implantacion de pequefias industrias, almacenes, talleres,
explotaciones agricolas o ganaderas, asi como cualquier tipo de actividad que permiten la fijacion
de poblacién y el crecimiento urbanistico y social del municipio, tanto en suelo rdstico como en

suelo urbano.

Desde el Ayuntamiento se aprecia que el planeamiento urbanistico vigente establece
demasiados condicionantes a la hora de implantacion de este tipo de actividades descritas dentro
del municipio, tanto a nivel de suelo urbano como en suelo rastico, sobre todo teniendo en cuenta
que el municipio no dispone de sectores industriales donde puedan localizarse usos o actividades
industriales.

Por oftra parte, en lo que se refiere a la regulacion de las edificacicnes vinculadas a
explotaciones principalmente agricolas, ganaderas, piscicolas, efc., cuyo uso estd vinculado
principalmente al suelo rustico, se ha observado que la normaltiva estad condicionando en gran
medida su implantacién dado lo restrictivo de las condiciones que se exigen en cuanio a

cumplimiento de ocupacion maxima permitida principalmente.

Este hecho supone un lastre a la hora de favorecer el desarrollo socio econdmico del municipio,

ya que la normativa urbanistica municipal vigente condiciona en gran manera el desarrcllo en suelo
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rustico por un lado de:

-Actividades agropecuarias, ya que fimitando la ocupacién se condiciona el crecimiento de
las explotaciones, precisamente en un momento que se esta tendiendo a la concentracion
y formacion de explotaciones de mayor tamafio

- La creacién de pequefias industrias, que no estén directamente relacionadas con la
actividad agropecuaria, ni se trate de talleres artesanales, que no supondrian un impacto
importante dentro del nicleo y que sin embargo las Normas Urbanisticas Municipales
establecen unas condiciones demasiado exigentes para promover y faciiitar el desarrollo de
estas actividades a pequefia escala, al imponer como condicion una parcela minima de 6
Has.

Ademéas de lo anterior, el Ayuntamiento pretende igualmente establecer unas condiciones
menos restrictivas a la realizacion de construcciones o instalaciones vinculadas a actividades
recreativas y de turismo rural en suelo ristico, en un afan de promover la creacion de este tipo de

actividades dentro de su término municipal.

En concreto en estos afios de vigencia del planeamiento existente se ha comprobado la
dificultad que plantean las NUM para la realizacion de pequefias industrias situadas en suelo
rustico que no estan necesariamente vinculadas con las explotaciones agropecuarias o talleres
domésticos, asi como las dificultades de crecimiento de explotaciones principalmente ganaderas
en parcelas que a pesar no ser necesariamente pequefias ven condicionada su expansidn al limitar
la ocupacién maxima al 5% a partir de la primera Ha de superficie.

En lo que se refiere al uso industrial en suelo rustico, las Normas Urbanisticas Municipales
permiten actualmente la realizacion de industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias,
pequefios talleres o almacenes domésticos o de industria tradicional (hasta 500 m? construidos)
con unas condiciones de parcela minima de 2.000 m?, sin embargo si la industria a instalar no
puede englobarse dentro de esta tipologia de industria tradicional o agropecuaria,
independientemente de la superficie a construir, la parcela minima exigida es de 6 Has, aparte de
otros aspectos como menor ocupacion y mayores retranqueos que en el caso de industria

tradicional.

Debido a las necesidades de blusqueda de nuevos yacimientos de empleo se ha solicitado en
varias ocasiones ante el Ayuntamiento la posibilidad de realizacion de pequenas industrias no
artesanales, ni vinculadas a explotaciones agropecuarias o industrias tradicionales, que pretenden
su asentamiento en suelo rastico, debido a la incompatibilidad con los usos urbanos y a la falta de
suelo industrial de la zona, pero que se ven imposibifitados al tener que adaptarse a parcelas con
una superficie minima de 6 Has., tanto por la gran dificultad que supone enconirar terrenos libres
de dichas dimensiones como por el incremento econdmico para la actividad que implica disponer
de esa superficie de terreno, que por oira parte no se entiende necesario para la ubicacion de
industrias de escasa entidad.
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Ademas de lo anterior el Ayuntamiento ha detectado otros aspectos de las Normas Urbanisticas
Municipales que afectarian al Suelo Urbano en este caso, y que desea modificar para favorecer el
desarrollo urbanistico.

Por un lado se ha observado que en suelo urbano en los ambitos de aplicacién de ordenanza de
Zona 1 (edificacion en Casco Consolidado) Nivel 1 no se permite la instalacion de talleres
automovilisticos, sin embargo ya existen talleres de este tipo, asentados con anterioridad a la
aprobacién de las NUM en zonas de suelo urbano donde ahora se prohiben, concretamente
incluso frente a la Iglesia parroquial, lo que supone un agravio comparativo para quien desea
instalar este tipo de instalaciones dentro del suelo urbano.

Por otro lado, también en Zona 1 Niel 1, se establecen entre las condiciones estéticas de
aplicacion la colocacién en cubierta camo material de cobertura exclusivamente la teja ceramica
curva o arabe en tonos de color ocres y pardos, no admitiendo a colocacion de teja mixta en este
nivel, que si es admitido en los niveles 2 y 3 de esta misma zona de ordenanza. Este hecho
supone conflictos a la hora de realizar obra nueva o incluso intervenciones en las cubiertas de
viviendas o inmuebles de esta zona de casco tradicional, que constituye las manzanas mas
antiguas del nicleo, ya que la teja ceramica mixta ofrece mayores prestaciones de estanqueidad y
de facilidad de colocacién que la drabe o curva tradicional.

Es por ello que el Ayuntamiento pretende extender al Nivel 1 de la Zona 1 la posibilidad de
colocacion de teja cerdmica mixia, excepto para aquellas edificaciones que se encuentren
recogidas dentro del Cataloge de Elementos Protegidos del Municipio o sean Bien de Interés
Cultural, en cuyo caso para la colocacion de la teja cerdmica mixta se entendera necesario contar
con el informe previo favorable por parte de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural,

Para dar respuesta a todas estas inquietudes de la poblacidn, el Ayuntamiento pretende lievar a
cabo la presente modificacion puntual de Normas Urbanisticas Municipales, que afecta a los
siguientes articulos

Art. 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

Art. 6.2.13 USOS COMPATIBLES

Art.8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

Art.8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Art.8.3.9 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO
RURAL.

Art. 8.4.5 CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO

Objeto de Ia Modificacién y fines
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La Modificacién que se plantea por el presente documento pretende por lo tanto favorecer el
desarrollo socio econdmico del municipic garantizando la posibilidad de creacion de nuevas
empresas, almacenes o talleres de uso vinculado o no a explotaciones agropecuarias o talleres
artesanales, tanto en suelo urbano como ristico, en aquellos ambitos donde se encuentra
realmente muy limitado y con unas restricciones que no se entienden justificables.

Hay que indicar que otros municipios cercanos de esta misma zona, donde resuitan de
aplicacion las Normas Subsidiarias Provinciales si que pueden realizar construcciones industriales,
como las que se estan indicando, en circunstancias mas ventajosas en cuanto a tamano de
parcela, posibilidad de edificacion, es decir mayor ocupacién, menores retranqueos, lo que a
efectos practicos esta suponiendo la desviacion de implantacion de estas posibles empresas en
este municipio para desarrollarse en ofros municipios proximos a éste que no disponen de una
normativa urbanistica tan exigente.

Pretende igualmente la modificacion de las condiciones de desarrollo de las explotaciones
agropecuarias en suelo rdstico, principalmente en los aspectos de parcela minima, altura maxima,
retranqueos y ocupacion; disminuyendo la dimension minima necesaria de frente de parcela,
minimizando los retranqueos minimos exigidos en cuanto a implantacién en la parcela e
incrementando la altura maxima permitida hasta igualarse a las condiciones establecidas en las
Normas Subsidiarias Provinciales, y la ocupacion méxima ya gue actualmente ésta se ve muy
mermada a partir de la primera hectarea de superficie de parcela, lo que supone un agravio con el
resto de municipios préximos a éste que no disponiendo de planeamiento urbanistico y
acogiéndose a las condiciones establecidas por las Normas Subsidiarias Provinciales disponen de
una mayor ocupacion, altura de edificacion y de menores retranqueos a camino o linderes de las

instalaciones.

Asi miso en su afan de fomentar unas mejores condiciones de implantacién también para usos o
actividades recreativas y de turismo rural se propone cambiar las condiciones de implantacion y
tamano de parcela a las que se establecen para otro tipo de actividades como las agropecuarias.

Como se ha dicho ademas de estos aspectos se pretende igualmente modificar la posibilidad de
colocacion de teja ceramica mixta, en suelo urbano en todos los niveles de la Zona 1, salvo en

edificios que se encuentren recogidos en el Catalogo de Elementos Protegidos del Municipio.

Concretamente se pretende la modificacion de los siguientes articulos de las vigentes Normas
Urbanisticas Municipales, los siguientes aspectos:

-E{ articulo 6.2.11 sobre condiciones estéticas en suelo urbano en Zona 1 de ordenanza se

modificara en su apartado ¢) sobre las condiciones esteticas a tener en cuenta en el disefio de

cubiertas.

-El articulo 6.2.13 sobre usos compatibles en suelo urbano en ordenanza de Zona 1, donde se
eliminara la prohibicién de realizacion de talleres automovilisticos en el ambito del Nivel 1, indicado

en el apartado c. del punto 1 del citado articulo.
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-El articulo 8.3.4 que establece las condiciones de desarrollo de las Edificaciones Agropecuarias
en suelo ristico se madificara en el tltimo parrafo donde se establecen las condiciones particulares
de desarrollo, afectando la modificacion a los puntos 2. Parcela minima, 3. Retranqueos 4.
Ocupacion maxima y 5. Altura maxima.

-El articulo 8.3.6 referente a Edificios de utitidad pdblica o interés social en suelo rustico,
modificara el apartado de industrias incluyendo unas condiciones de ocupacidn menos restrictivas
que las actuales para fomentar el desarrollo de este tipo de actividades, manteniendo no obstante
las condiciones establecidas en industria en genera! para grandes instalaciones que supongan un
impacto importante dentro def suelo rustico y dentro del término municipal en general. De tal
manera que exista una correspondencia logica entre la superficie construida y los requerimientos
urbanisticos exigidos.

-El articulo 8.3.9 referente a Edificaciones vinculadas a actividades recreativas y de turismo
rural modificara las dimensiones de parcela minima exigida para las areas de ocio y esparcimiento
al aire libre y para los alojamientos de turismo rural que pasara a ser de 4.000 m* en ambos casos,
se modifica igualmente la dimensioén minima de parcela en el caso de clubes de campo que
pasaria a ser de 4 Has. Se modifica también la ocupacion para las construcciones en clubes de
campo, clubes sociales y similares, asi como los retranqueos para las construcciones destinadas a
actividades de ocio y esparcimiento al aire libre, pretendiendo con estos cambios facilitar la
implantacion de este tipo de actividades en el término municipal.

-Por ditimo se modificara el articulo 8.4.5. que recoge los cuadros resumen de los usos en suelo
rustico vera modificado el cuadro del punto 1. Suelo Rastico Comiin SR.C, que se vera modificado
en funcion de los cambios realizados en los articulos 8.3.4, 8.3.6 y 8.3.9. El resto de cuadros
contemplados en el articulo 8.4.5. no precisan de modificacion, al no verse alterados.

Los fines que se persigue son principaimente los siguientes:

- Fomentar el desarrofio socio econémico de la zona facilitando la implantacion de pequefias
industrias en suelo rustico que no estén necesariamente vinculadas a explotaciones agropecuarias
y favoreciendo las condiciones de desarrollo de las explotaciones agropecuarias tanto las
existentes favoreciendo su ampiiacion con el incremento de la ocupacion en parcela, como las de
nueva creacion, o que permitira garantizar un mayor asentamiento de poblacion que no necesita
instalar sus explotaciones en otro municipio que ofrezca mejores condiciones de desarrollo.
Facilitar igualmente el desarrollo de actividades ludicas y de turismo rural que pretendan asentarse

en suelo rastico.

- Evitar situaciones de agravio comparativo tanto en suelo ristico si comparamos las
condiciones de desarrofio de este tipo de actividades en otros municipios proximos gue no
disponen de planeamiento y donde se estan aplicando las Normas Subsidiarias Provinciales, como

las que se estan dando actualmente en suelo urbano al prohibir la instalacion de talleres

automovilisticos en una zona donde ya existen y llevan funcionando con anterioridad a la
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aprobacién de las NUM.

-Dar salida a los requerimientos de los vecinos de la parte mas tradicional del casco urbano,
que solicitan la posibilidad de colocacion de teja cerdmica mixta en las cubiertas ya que ofrece
mejores resultados de estanqueidad y colocacién que la arabe curva, obligatoria actuaimente en el
Nivel 1 de la Zona 1 de ordenanza, y estéticamente no supone una diferencia considerable con
ésfa.
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Fundamentos juridicos. Encuadre legal. -

Se redacta la presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Moraleja del
Vino al amparo legal de:

1. La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn cuyo texto en vigor fue aprobado por Ley
5/1999, de 8 de abril (BOCyL 15 abr. 1999), y modificado por:

= Ley 10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 jul. 2002)

" Ley 21/2002, de 27 de diciembre {BOCyl. 30 dic. 2002)

. Ley 13/2003, de 23 de diciembre {BOCyL 30 dic. 2003)

. Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL 292 dic. 2005)

= Ley 09/2007, de 27 de diciembre {BOCyL 28 dic. 2007)

' Ley 04/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18 sep. 2008)
= Ley 17/2008, de 23 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2008)

= Ley 09/2010, de 30 de agosto (BOCyL 07 sep. 2010)

. Ley 19/2010, de 22 de diciembre {BOCyL 23 dic. 2010)

= Ley 01/2012, de 28 de febrero (BOCyL 29 feb. 2012)

= Ley 07/2014, de 12 de septiembre (BOCyL 19 de sep. 2014)
" Ley 08/2014, de 14 de octubre (BOCyL 17 de oct. 2014)
= Ley 04/2015, de 24 de marzo (BOCyL 30 de marzo 2015)

En concreto en lo dispuesio en la Disposicion Transitoria Primera (Ley 4/2008),
Adaptacion a la Ley. "Los municipios deberdn adaptarse a lo dispuesto en esta Ley
cuando procedan a la elaboracion o revision de su planeamienio general. [.. JAsi
mismo las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico
deben también cumplir lo dispuesto en esta lLey, si bien tan sélo en las
determinaciones que sean cbjefo de modificacién”

Ademas de lo expuesto en la Disposicion transitoria Tercera (Ley 4/2008). Vigencia
de los instrumentos de planeamiento general: “En fos municipios con planeamiento
general, el régimen urbanistico aplicable hasta que se adapten a esta Ley sera el
establecido en la Ley de Urbanismo de Caslilla y Ledn,[...]"

2. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (en adelante RUCyL) cuyo texto
refundido esta en vigor desde el 13 de abril de 2013 a tenor de lo:
«  Aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (BOCyL 2/02/2004; CE
2/03/2004 y 11/10/2006).

*» Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL
26/12/2005).

= Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11/10/2006}.
»  Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25/01/2008).
» Madificado por Ley 4/2008, de 15 de septiembre (BOCyL 18/09/2008).

PROMOTOR Memoria Vinculante/ 2 de 37
Ayuntamiento de Moraleja del Vino Agosta de 2017



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MORALEJA DEL VINO CARMEN PINO MUGA
Modificacion del articulo B.3.6 ARQUITECTA

» Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17/07/2008; CE
24/09/2009 y 28/10/2009).

= Modificado por Decreto 10/2013, de 7 de marzo {BOCyL 13/03/2013).
* Modificado por Decreto 24/2013, de 27 de junio (BOCyL 3/07/2013).

* Modificado por Ley 11/2013, de 23 de diciembre {BOCyL 27/12/2013).
* Modificado por Decreto 32/2014, de 24 de julio (BOCyL 28/07/2014).

»  Modificado por Ley 7/2014, de 12 de septiembre (BOCyL 19/09/2014).
» Modificado por Ley 8/2014, de 14 de octubre (BOCyL 17/10/2014).

= Modificado por Ley 10/2014, de 22 de diciembre (BOCyL 29/12//2014).
* Modificado por Decreto 6/2016, de 3 de marzo (BOCyL 15/04/2016).

En concreto en lo dispuesto en su;

«  Articulo 167. Vigencia:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico lienen vigencia
indefinida. No obstante, las Administraciones publicas competentes
pueden proceder en cualquier momento, de oficio o a instancia de ofras
Administraciones publicas o de los particulares, a alterar las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico
mediante los procedimienfos de revision y maodificacion regufados en
los artfculos siguientes.”

= Arliculo 168. Revision:

“1. Se entiende por revisién de los instrumentos de planeamiento
general fa reconsideracion lotal de la ordenacion general establecida en
los mismos. En parlicular, debe seguirse este procedimiento cuando se
prefenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la
prevision del nomero de viviendas de su ambifo en mas de un 50 por
cienlo respecto de Ia ordenacién anterior, sea aisladamente o en union
de las modificaciones aprobadas en los cuatro afios anleriores al
correspondiente acuerdo de aprobacion inicial f...J"

= Articulo 169. Modificaciones:

“1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de
planeamiento general se consideran como maodificacién de dichos
instrumentos, salvo cuando impliguen su revision o cuando se realicen
por otros instrumentos habilitados para ello.

2. lLos cambios que se introduzcan en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo se consideran como modificacién de dichos
instrumentos, salvo cuando se realicen por ofros insfrumentos
habilitados para eflo.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en este Reglamenlo para el insfrumento
modificado.

b} Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente
sus deferminaciones y en especial los cambios que se infroduzcan en
las delerminaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
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independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y
Jjustifiguen dichos cambios, y que haga referencia a Ilos siguientes
aspectos:

12 La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando
su interés pablico.

2° La identificacidn v juslificacion __pormenorizada de las

determinaciones del instrumento modificado gue se alteran, reflejando
el estado acfual v el propugsio.

3° FE! andlisis de la_influencia de la modificacion _schre el modeio
territorial_definido _en los insfrumentfos de ordenacion del terrilorio
vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido
para la aprobacién de los instrumentos que se modifican, con las
excepciones sefialadas en los articulos siguientes.”

2.2 Evaluacién ambiental

A tenor de lo sefialado en el articulo 157 del RUCyL, no_resuita necesario someter la

presente modificacidn _al tramite de evaiuacién ambiental, ya que no se encuentra,

concretamente, en ningune de los supuestos senalados en su punto 2: “2. Asimismo serén objeto
de evaluacion ambiental las modificaciones de los instrumentos de planeamiento general que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a la Orden MAM/1357/2008,

[.r

1° Las que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un
nticleo de poblacién existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2° Las que modifiquen ia clasificacion de las vias pecuarias, montes de ulilidad pablica, zonas
himedas catalogadas o terrenos clasificados como suelo ristico con proteccion naturaf.

3° Las que modifiquen la clasificacién de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios
de la Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una
afeccion significativa sobre los mismos.

4° | as gue incrementen mas de un 20% la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable
respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante es industrial, sélo se requerird
evaluacién ambiental si ademas el ambifo es mayor de 50 Ha.”

2.3 Conveniencia y oportunidad

Seglin lo establecido en el articulo 58 {Mcdificaciones) de {a LUCyL y €! articulo 169 det RUCyL,
los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revisidén, se

consideraran coma modificacion de los mismos.
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Para que los citados cambios impliquen una revision, segun &l articule 168 del RUCyL, estos
deben suponer la total reconsideracion de la Ordenacién General Vigente.

Los cambios que se proponen como ya se ha dicho afectan a los siguientes articulos:

-El arficulo 6.2.11 sobre condiciones estéticas en suelo urbano en Zona 1 de ordenanza se
modificard exclusivamente en su apartado ¢) en el parafo octavo donde se establecen los
materiales de cobertura para los diferentes niveles de la Zona 1, permitiendo la colocacion de teja

ceramica mixta vy curva en todos los niveles de ordenanza, excluyendo lgs edificios recogidos en el
Catalogo de Elementos Protegidos del municipio en cuyo caso requeriré de la aprobacion por parte

de la Comision Territorial de Patrimonio Culiural.

-Al articulo 6.2.13, sobre usos compatibles con el uso residencial que es el uso principal en la
Zona 1 de suelo urbano, pretendiendo la_posibilidad de realizacion de talleres automovilisticos en

suelo urbano, concretamente en Zona 1 Nivel 1.

-El articule 8.3.4 sobre condiciones de desarrollo de las Edificaciones Agropecuarias en suelo
ristico se modificara en el ultimo parrafo donde se establecen las condiciones particulares de
desarrollo, afectando la modificacion a los puntos 2. Parcela minima que reducira las dimensiones
exigidas en lo que se refiere al frente minimo, 3. Retranqueos que se modificaran para adecuarlos

a las condiciones establecidas en las Normas Subsidiarias Provinciales 4. Ocupacién maxima gue

se giustara a las condicicnes fijadas en las NN.SS. PP sin periuicio o pérdida de la edificabilidad

actual a partir de [a tercera Hectarea de superficie de terreno y 5. Altura maxima que alcanzars los
7 m. al igual que se establece en las Normas de ambito provincial.,

-Al articulo 8.3.6 referente al apartado industrias del epigrafe de edificios de utilidad publica o
interés social en suelo rustico, que pretende permitir la posibilidad de realizacién de pequefias

industrias de uso no necesariamente vinculado a la actividad agropecuaria en las _mismas

condiciones de desarrollo gue éstas, en unas condiciones de implantacion semejantes a las
exigidas en las Normas Subsidiarias Provinciales, manteniendo por otra parte las condiciches

exigibles al caso de industria general para grandes industrias no vinculadas a explotacicnes

agropecuarias.

-Al articulo 8.3.9 sobre edificaciones vinculadas a actividades recreativas y de turismo rural.

Este articulo recoge tres tipos de situaciones diferentes:
1.- Areas de ocio y esparcimiento al aire libre.

2.- Alojamientos de turismo rural, tanto de nueva planta como por

acondicionamiento de edificaciones tradicionales existentes.
3.- Clubes de campo, deportivos o clubes sociales.

En este caso se pretende actuar sobre los tres supuestos, modificando la dimension minima de
superficie de parcela exigida que pasara a ser de 4.000 m? en los dos primeros casos y de 4 Has
en el tercero. Refranqueos que pasaran a ser de 5 m. exclusivamente para el frente a caminos, vy
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de 3 m. para el resto de linderos, en las construcciones destinadas al ocio y esparcimiento at aire
libre, manteniéndose las condiciones de retranqueos actuales para los alcjamiento de turismo rural,
y los clubes de campo. Por otro lado se amplia la ocupaciéon maxima en las parcelas destinadas a
clubes de campo y similares hastia un 1%. El resto de condicionas se mantiene.

--El articulo 8.4.5. se modificard en lo que respecta al cuadro resumen detl punto 1 gue recoge el
Cuadro de usos en Suelo Rastico Comun SR.C, que contemplara los cambios realizados en los

articulos 8.3.4, 8.3.6 y 8.3.9. El resto de cuadros contemplados en el articulo 8.4.5. no precisan de
modificacién, al no verse alterados.

La posibilidad contemplada en la fegistacion urbanistica, permite a los Ayuntamientos, de
oficio o a instancia de particulares, ir adecuandeo su planeamiento urbanistico a las diferentes
necesidades que vayan surgiendo en la aplicacion del mismo, de modo que estos se ajusten
a los requerimientos de sus habitantes.

La conveniencia y oportunidad de proceder a la modificacion de ias Normas aludidas en este
documento, viene determinada por la voluntad del Ayuntamientc para fomentar un mejor
desarrolio socio econémico del municipio, lo que revertirad en toda la poblacion, garantizando
unas condiciones similares a las exigidas para la implantacion de usos industriales en suelo ristico
y de explotaciones agropecuarias en municipios cercancs a este y que al no disponer de
planeamiento urbanistico tienen que acogerse a las condiciones de las Normas Subsidiarias de
ambito provincial,

Por todo ello el Ayuntamiento pretende llevar a cabo {a presente modificacién puntual, una vez
comprobado que la determinacién que se pretende modificar no tendra, en ningdn caso,
incidencia negativa sobre el modelo territorial definido ni sobre la ordenacion general
vigente, si no al contrario, lo que pretende es modificar las condiciones actuales para
adecuarse a otras similares existentes y prdéximas y recoger las necesidades y los

requerimientos que se estan demandando por la poblacion.

-En suelo urbano, al permitir la instalacion de talieres automovilisticos en Zona 1 Nivel 1, se
esta garantizando la posibilidad de realizacién de estas instalaciones en |las mismas condiciones
que se encuentran otros establecimientos anteriores a la aprobacion de las NUM. Es decir el
Ayuntamiento pretende generalizar el uso para evitar las desigualdades creadas a partir de la
aprobacion de la normativa actual.

Ademas la generalizacién del uso de teja ceramica mixta dentro de todo e casco urbano no
implica un cambio estético en el disefio de las cubiertas de las edificaciones tradicicnales y sin
embargo si que supone un avance en cuanto que facilita Ia colecacion de la teja proporcionando

una mejor impermeabilizacion y un menor mantenimiento de! tejado.

-En suelo ristico, al garantizar la implantacion de pequefas industrias (no vinculadas a
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explotaciones agropecuarias) en las mismas condiciones de desarrollo que puedan llevarse a cabo
en ofros municipios proximos que al no disponer de planeamiento urbanistico tienen que acogerse
a lo establecido en las Normas Subsidiarias Provinciales, manteniendo no obstante las condiciones
actuales exigibles en el apartado de industria general para grandes industrias no vinculadas a
explotaciones agropecuarias cuya implantacion si que pueda suponer un impacto importante en el
lugar donde se ubican y por lo tanio requieren de unas exigencias mayores principaimente en

cuanto a tamano de parcela, edificabilidad o retranguecs.

Igualmente garantizando unas condiciones de desarrollc para las actividades y usos
agropecuarios gue faciliten la implantacion y el desarrollo o crecimiento tanto de las explotaciones
existentes como las de nueva creacién, adecuandonos en los paréametros de ocupacion, altura y
refranquecs a las condiciones establecidas en las Normas Subsidiarias Provinciales sin detrimento

o pérdidas de las condiciones ya adquiridas.

De la misma manera con fa modificacion de la parcela minima exigida y de las condiciones de
implantacion para los usos y actividades vinculados con actividades recreativas y de turismo rural

se pretende fomentar el desarrolio y la posible implantacion de este tipo de actividades.

Acreditacion del interés pablico =~ - o .

El interés piblico de la presente Madificacion Puntual viene motivade por lo siguiente:

-Con la presente modificacion se pretende un mejor desarrollo del municipio, facilitando la
impiantacién en suelo ristico de pequefas industrias, empresas que actualmente nc pueden
instalarse dadas Ias condiciones exigidas en el planeamiento urbanistico, asi como la creacién y
desarrollo de las instalaciones agropecuarigs, tratindose como se trata de un municipio

eminentemente agricola y ganadero.

-En suelo urbano se pretende igualmente la supresion de prohibir los usos de talleres
automovilisticos en la zona mas tradicional del casco urbano, ya que se entiende por parte del
Ayuntamientc que este hecho esta frenando el desarrcllo de estas actividades en esa zona urbana.

-La aprobacion de esta Modificacion Puntual supondra un incremento en el desarrollo
econdmico y social, garantizando puestos de trabajo y fijacidn de poblacion dentro del término
municipal, lo gue supone una mejora econdmica y social para todos los habitantes.

-Con la presente Modificacion Puntual se evitan las situaciones de conflicto existentes en la
actualidad tantc en el ambito del suelo urbanc come en el suelo rustice, por lo siguiente:

-En suelo urbano no se permite actualmente en la Zona 1 Nivel 1 de ordenanza la

instalacion de talleres automovilisticos, sin embargo ya existe al menos un local,

situado frente a la Iglesia parroguial que desarrolla esta actividad. Permitiendo el
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desarrollo de estas actividades todos los habitantes del municipio se encontraran
en igualdad de oportunidades para el desarrollo de dicha actividad en esta zona de
ordenanza.

-tgualmente se entiende un agravio comparativo por parte de los habitantes el
hecho de no poder colocar teja cerdmica mixta en la zona mas tradicional del
nicleo (nivel 1 de Zona 1), cuando en el nivel 2 de esa misma zona si que esta
permitido. Se pretende por lo tanto establecer el uso generalizado de este tipo de
teja, sin perjuicic de mantener ef uso de la teja arabe para edificaciones
catalogadas.

-En suelo ristico se garantiza el interés de nuevos emprendedores de la zona que
quieren implantar pequefas industrias no vinculadas a usos agropecuarios en
parcelas rusticas de Moralgja del Vino en las mismas condiciones que ofros
municipios cercanos cuyo planeamiento o ausencia del mismo permite la
implantacion de dichas industrias. Este hecho permitird el asentamiento de
poblacién en el municipio, y facilitar el desarrollo de estas nuevas actividades en

condiciones similares a las exigidas en otros municipios colindantes.

-Por ofro lado también se pretende facilitar la implantacion y desarrollo en suelo
rustico de explotaciones agropecuarias, mediante unas condiciones urbanisticas
menos exigentes que admitan entre otros aspectos una mayor ocupacion de
parcela, es decir establecer unas condiciones menos restrictivas para favorecer la

creacién y ampliacion de instalacicnes agropecuarias dentro del término municipal.

Entendiendo por lo tanto que fa modificacidn resulta necesaria y conveniente para garantizar un
mejor desarrollo de la zona y del municipio en particular, el Ayuntamiento ha decidido promover la
presente Maodificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales.

Con todo lo descritc se entiende convenieniemente justificado el interés plblico del
Ayuntamiento en promover la presente Modificacién Puntual.

2.5, Justificacién de las determinaciones que se alteran. ESTADO INICIAL

L X R

Se medifican los siguientes articulos (se sefialan en negrita y cursiva los parrafos de cada
articulo que son cbjeto de modificacion):

Apartado c) del punto 2 del Articulo 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS de la
SECCION PRIMERA: CONDICIONES DE APLICACION, del CAPITULO 2. NORMAS
PARTICULARES DE LA ZONA 1: EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS, DEL TiTULO
SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELOC URBANO.
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Art. 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

1. Se cumplirdn todos los deferminaciones conienidas en las condiciones

estéticas fijadas en el Capitulo 5 del Tilulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas.
2. Ademads, se cumpliran las siguientes condiciones particulares para esta Zona:

a)  En aplicacion de lo dispuesto en los arliculos 9 y 37 de lo LUCYL/99, los
nuevas construcciones deberdn tener en cuenfa en su composicidn, los
fipologias predominantes en lo Zono y en parficular los de los edificios
colindantes siempre que fengan los volores propios de lo arquitectura
tradicional, respefando sus caracteristicas bdsicas referentes a lineas de cornisg,
posicién y volumen de la edificacién, solucién de cubierta y alero, materiales y

tonos de fachada.

A tal fin se aportard lo documentacién grafica necesario para la definicién del

entorno de ta edificacién proyeciada.

b)  Los matericles de acabado de las fachadas permifidos, con las prohibiciones
contenidas en el articulo 4.5.4, son: sillerias de piedra arenisca de la zong,
tapiol, odobe, revocos o moreros coloreados con tonos de color ferroses,
pajizos y ocres, similares a las edificaciones tradicionales, v el ladrillo, en lo

misma gama de color antes indicada.

c¢) Lo cubierfa serd inclinada, con dos aguas por cuerpo de edificacién,
pudiendo llegar a coniar con tres aguos en exiremos de hilera y con cuatro
oguas en el caso de la viviendo aisloda comtemplada en las excepciones

contenidas en el arficulo 6.2.6 y en el nivel 3.

Lo pendiente estard comprendida entre 20° y 30° con los limitaciones

expresadas en el arficulo 4.5.8.
No se permitirdn:

1.Cubiertas a un aguaq, salvo en construcciones adosodas a ofras de igual o

superior alturg
2.Cambios de pendiente en los faldones.

3.No podran producirse sallos de alturo o construccién de buhardillas en los

faldones.
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m.m...m..mwmwm,
;

El bajo cubiera, si lo hubiera, podrd abrir huecos en fachade o en el muro
pifién o hastial, cuyos lados tengan una dimensién menor o igual a 50 cm.,
debiendo corresponder los ejes de estos huecos con los del piso inferior, del

mismo modo que los vanos de los faldones de cubieria, caso de existir.

Dimensiones maximas 0.5 x 05 mt

Como material de cobertura se ulilizard la feja cerdmica curva, en fonos de color
ocres y pardos similares o las de las viviendas tradicionales, siendo preferible la
colocacion de piezos viejos que ormonicen con las ya existentes. En los niveles 2
y 3 se permite la colocacidn de la tejo cerdmica mixta, en la mismo goma de

color antes especificada.

Se evitardn los disefios complicados de cubiertn, tratando de adecuarse en el

disefo a las formas del entorno de la edificacién.

Mo discurrirdn vistos por fachado ni sobre cubierta conductos de chimenea de

fibrocemento en su color, galvanizados o anadizados.

d) El ancho méximo de los huecos de fachada de accesos a locales y garajes

serd de 3 m.

En cualquier caso, en cbras de reforma permitidas, los nuevos huecos se
adecuardn al orden existente, fendiendo o la proporcién verical, con

predominio del macizo sobre el hueco.
Los capialzados exteriores deberdn ajustarse a lo establecido en el art. 4.5.4.

e} Las carpinterios se adecuorén a lo dispuesto en el arf. 4.5.4 y serdn

preferiblemente de madera.
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Las barandillas de los balcones y las referfas de los vanos, caso de existir, serdn

de hierro, o bose de perfiles rectos o disefios tradicionales locales, en negro.,

f) Se admite la formacidn de balcones y balconadas, de las caroderisticas

estoblecidas en el art. 4.5.5. Se prohiben los cuerpos volaodes cerrados.

El frente de los elementos volados se ajustard o lo esioblecido en el articulo
4.5.5.

El ancho del balcdn se cediréd al vano del que dependa, extendiéndose come
madximo 30 em. a coda lado. Igualmente, las balconadas podrén sobrepasor 30

cm. las jambas extremas de los vanos a los que sirvan,

Fr

i| L1i<0.00 m.
e e

El vuelo mdximo de estos elementos serd funcién del anche de la calle o de la

separacién a ofras edificaciones:

Anchura o separaddn menor de 4 m............ no se permiten salientes
Anchura o saparacién entre 4y & m............. salienle méximo 0,30 m
Anchura o saparodén mayor de 6 m............1/10 anchura de o calle, saliente méaximo 1,00 m.

En el nivel 2, para oguellos edificaciones que ojusten sus condiciones de
alineacién a las de la Zona 2, y en el nivel 3, las condiciones de los vuelas

serdn las especificodos paro eso zonao.

Se admitiran vuslos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales

de edificaciones contiguas.

Quedan prohibidos los remetidos en el dmbito de los niveles 1 y 2. En el nivel
3, pueden ocupar hosta un 50% del ancho tofal de la fochada en la que se

ubiquen.

g}  Serd obligatoria la realizacién de cornisas o aleros, de un vuelo minimo de 25
cm. El vuelo méximo serd funcién del ancho de la calle o seporacién a otras
edificaciones.

Anchura o separacién menor de & m............saliente maximo 0,30 m
Anchuro o separodén mayor de 6 Hi....veeeeea.. 1/10 anchura de la calle, saliente maximo 1,00 m.

Se admitirdn vuelos mayores si se justifican en base o solucicnes tradicianales
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de edificaciones contiguas.

h)  No se permitirdn promociones de mds de cuatro viviendas iguales en los

niveles 1y 2, y 6 en ¢l nivel 3, ni frentes de fachada superiores a 50 m.

i) Las fachedas se conformardn continuas, sin resalfos, quedando prohibidos los

dientes de sierro o escalonamientos regulares en distancias inferiores a 15 m.

i} En los cosos de excepcién contemplados en los arficulos 6.2.5 v 6.2.6, se
marcardn con cerramienfo ciego las alineaciones exteriores no ocupadas por
edificacion. Dicho cerramiento cumplird lo establecido en el articule 6.2.6 pora

cada nivel.

k)  En los viviendas colectivas, los huecos de fachada correspondientes o la
escalera, tendrdn una forme, propordén y tratamiento igual a los del resto de

la edificacién.

3. Podrén alterarse esfos condiciones en casos singulares, siempre que el
proyecio cuente con el visto bueno de la Ponencia Técnico de la Comision Terriforial

de Patrimonio Cultural.

Apartado c. del punto 1. Uso productivo del Articulo 6.2.13 USOS COMPATIBLES
de la SECCION CUARTA: CONDICIONES DE USO, del CAPITULO 2. NORMAS
PARTICULARES DE LA ZONA 1: EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS, DEL TiTULO
SEXTO: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.

Art. 6.2.13 USOS COMPATIBLES
1. Uso productivo

Se admite en todos sus categorfos en los condiciones expresadas en el Capiiulo 2 del
Titulo Quinte de estos Ordenanzas y MNormas, especialmente en cuante o la
compatibilidad con ofros usos, y observande lo contenido en el art. 4.2.1 sobre
desarrollo de ocfividades en piezas habitables, cumpliendo odemds los siguientes

determinaciones:

a. El uso indusirial podrd desarrollarse en planta baja o inferiores, y en edificio

exclusivo con las siguientes precisiones:
1. Deberd estor vinculade a vivienda del propietario

2. Se prohiben los locales que tengan més de 250 m? de superficie

en el nivel 1y 500 m? en el nivel 2.
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3. lgualmente, en el nivel 2 se permite el uso industrial en edificio
exclusivo de una sola planta, 4 m. maximo de altura de cornisa y

superficie mdxima de 300 m?, en parcelas superiores a 500 m?.

4. Como caso particular, se permite el uso agricola en edificio
exclusivo de una sola planta, superficie mdxima segOn pdrrafe anterior, y
4 m. maximo de aliura a cornisa si estd asociado a vivienda, estando a o
dispueste en el arficulo 2.5.3 del Titule Quinto de las presentes

Ordenanzas y Normaos.

5. Se considera prohibida la instalacién de nuevas explotaciones
ganaderas ¢ la ampliocidn de los existentes. No se permitird el transito
del ganado por las vias pablicas ni la apertura de ventanas a las mismas
en los insiolaciones que sustenten dichas explotociones. Los linderos de
tas parcelas con las vias pUblicas deberdn contar con cerramiento opaco

de altura minima 2,10 m.

6. Figuraran expresomente fuera de ordenacidn oquellas que
contengan mas de 8 cabezos de cebones o 15 cobezas de cerdas
reproductoras, valores que no podrdn sumarse. Para el resto de los
cabofias se estard a lo especificado en la Ordenanza Municipal de
Emplozomiento de Explotaciones Ganaderas, que figura en un anexo o

las presentes Ordenanzas y Normas.

b. El uso hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo.
c. Quedan prohibidos los talleres aufomovilisticos en el dmbito del Nivel 1
d. Serdn de aplicacidn todas las condiciones estéficas establecidas.
2. Uso dotaciones urbanisticas
a.  Se permiten los equipamientos en fodas sus categorias y en edificio exclusive o en

local de edificacién con otros usos, en las condiciones de la Seccidén Tercera del

Capitulo 3, Titulo Quinto de estas Ordenonzas y Normas.

Los edificaciones se aqjustarén a las condiciones estéficas, de posicién y de altura
establecidos para la presente zona, pudiende alterarse en casos singulares, siempre que
el proyecto tenga el visto bueno de la Ponencia Técnico de la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural.

En edificacién aislada las condiciones de edificabilidad y ocupacién serdn las

establecidas a confinuacién para cada clase de equipamienio:

PROMOTOR Memoria Vinculante/ 13 de 37
Ayuntamiento de Moraleja del Vino Agosto de 2017




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MORALEJA DEL VINO CARMEN PiNO MUGA
Modificacian del articulo 8.3.6 ARQUITECTA

-Equipamiento educativo: La ocupocién mdxima serd de un 50% y la

edificabilidad de 0,75 m?/m?, pudiendo tener hasta 3 alturas.

-Equipomiento cultural: La ocupacidn médximo serd de un 60% y lo
edificabilidad de 1,00 m%/m2.

-Equipamiento religioso: La ocupacién mdxima serd de un 60% y la
edificabilidad de 1,00 m?/m?%.

-Equipamiento sanitario asistencial: Lo ocupacién méxima serd de un 70% y

la edificabilidad de 1,20 m%/m?, pudiendo tener hasta 3 alturas.

-Equipomientc deporfivo: La ocupaciéon mdxima serd de un 75% y la

edificabilidad de 0,60 m?/m?, que no incluird las instalaciones descubiertas.

-Equipamiento de especticulos: Segin condiciones especificadas en los

articulos 6.2.7 y 6.2.8 de los presentes Ordenanzas y Normas.

-Equipamiento comercial: Segin los condiciones especificadas en los articulos

6.2.7 y 6.2.8 de las presentes Ordenanzas y Normas.

-Otros servicios: Segdn las condiciones especificadas en los arficulos 6.2.7 y

6.2.8 de los presentes Ordenanzos y Normas.

b.  Los Espacios libres publicos aparecerdn grafiados en el correspondiente plano
de las presentes Normas Urbanisticas, enfendiendo que los de superficie superior o
1.000 m2 y dimensién 30x30 m. se consideraran zonas verdes, siendo de

aplicacidn lo contenido en &l art. 5.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. Transportes y comunicaciones
Se prohibe lo instalacién de cementerios de coches.

No se admitird lo instalacién de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas

con acceso por calles de menos de 10 m. de anchura.

Serd de aplicacidon lo dispuesio en el Capitulo 4, Tilulo Quinio de las presentes

Ordenanzas y Normas.

Articulo 8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS, del CAPITULO 3.
CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS DEL TiTULO OCTAVO:
CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO RUSTICO.

PROMOTOR Memgria Vinculante/ 14 de 37
Ayuntamiento de Moraleja del Vino Agosto de 2017



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MORALEJA DEL VINO CARMEN PINO MUGA
Modificacian del articulo 8.3.6 ARQUITECTA

Art. 8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

Son las vinculadas al uso agricola y ganadero: Naves de almacenaje, maquinaria, efc.., adecuadas

al destine y naturaleza de la finca.

Habrda de justificarse que la fundién que se pretende en la nueva edificacién no puede ser sotisfecha

en las yo existentes, si las hubiera.
Se distinguen los siguientes tipos:

1.Edificaciones auxiliares, almacenes y silos: Edificaciones destinadas al almacenaje de

herramientas, maguinaria y grano.
Se prohibe el uso residencial en estas edificaciones.
2. Establos y granjas:

Deberd presentarse estudio especifico de absorcién de estiércoles y decantacién de purines y
de fransporte gl ferreno agrorio a ferfilizar, evitando los verfidos o cauces o caminos

publicos.

En situacién vinculado a usos residenciales no se permitirén granjas con més de 5 Unidades
Ganadera {U.G.}, que equivalen a 5 cabezas de ganado bovino, 50 cabezas de ganado
ovino o caprino, 10 cabezos de porcino, 70 gallinas, 140 pollos de corne o 37 conejas

madre.
3.Viveros e invernaderos:

La superficie cubierta por invernaderos no serd superior al 50% de la finca con una aliura

madxima de 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descargo en viveros comercioles serdn resuelios

dentro de la propia porcela.
4.Piscifactorias:

Su instalacién fuera de los cauces naturales de los rios deberd contor con la autorizacion de
la Comisién Territorial de Urbanismo, cuya peficién se acompafiard de un estudio actual de
la zona con sefalamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas, acompafado de
un estudio de impacio que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la

sanidad de las aguas, etc.

Sus condiciones particulares, aporie de los establecidas en el art. B.3.2, son las siguientes:
1.Tipologia
Edificacidn aislada.

2.Parcela minima:
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4.000 m2, con un frente minimo de 20 m.
3.Retranqueos:

7 m. o lindero exterior que dé frente a camino y 5 m. al resto con 300 m. de separacién al

Suvero Urbano o ol Suelo Urbanizable, permitiéndose las actualmente existentes.
4. Ocupacidén maxima:

20% sobre los primeros 10.000 m? y 5% sobre el resta, con un mdximo de 2.000 m® por

cuerpo de edificacién,

5.Altura mdximao:

1 planta y 6,50 m. a cornisa, medido segin el art. 4.1.24.
6.Condiciones estéticas:

Ademds de los establecidas en el art. 8.3.2, la cubieria, o dos o cualro aguas, podrd ser de
fibrocemento, de los colores ocres, terrosos o pajizos similores o la tejo tradicional. Se

prohibe el fibrocemento gris y el troslicido.

S 24000 m2
figa ! ~ = )
7184 | S1+52+53+54<20% primem Ha dei§) +5% resto(§:
. 51,8255, 542000 m2

Punto tercero del Articulo 8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES
SOCIAL del CAPITULO 3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y LOS USOS del
TITULO OCTAVO: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO RUSTICO

Art. 8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Podrdin construirse edificaciones vinculados o usos que puedan censidercrse de interés publico,
ya sea por su cardcter de servicio pUblico o porque se aprecie io necesidad de su ubicacion en Suelo

Rustico por lo excepcional de sus instalaciones o su dimensién.
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Serd obligatoria lo jusfificacién del emplazamiento elegido en Suelo Ristico, ya sea por la propia
indole de lo actividad {incompatible con el medio urbane), por su dimensidn o por su vinculacion o

una ubicacién concreta.
Se incluyen en este cpartado, los edificios o construcciones desfinados a:

nfraestructuras  territoriales: Depdsitos de agua, insalociones de energlo, coleciores,
depuradoras, vios de comunicacidn, eic. Lo fitularidad de estas instalaciones podrd ser de
compaiiias privadas producioras o distribuidoras. Para este apartado no serd de aplicacion la

condicién de parcela minima.

*Servicios publicos y equipamientos: que no deban instolarse en suelo urbono o que estén
figndos ol medio natural, cementerios, sunatorios, granjos —escuelas, observatorios, instolaciones
deportivas, efc. Las condiciones o las que deberdn someterse este tipo de edificaciones los
determinard lo Comisién Territorial de Urbanismo segin coda caso y siempre que no pueda

adscribirse a algune de los enunciados,

*Industrias vinculodus o explofuciones agropecuarios (serrerfos, elaboracién de abonos,
elaboracién y envasado de producios alimenticios), pequefios folleres o almacenes domésticos o de
industria tradicional (hasta 500 m? construidos), e indusiria en general. La exigencia de redaccién de
Estudio de Impacto Ambienial quedard reflejada en aquellos casos que asf lo prevea la legislacion

medioombiental en vigor.

Sus condiciones particulares {odemds del art. 8.3.2) son las siguientes: Parcela minima 2.000 m2.
Retranqueo a linderos 10 m. Ocupacién 20% sobre los primeros 10.000 m2 y 5% sobre el resto de
parcela con un méximo de 2.000 m2 por cuerpo de edificacién: Altura méxima dos plantas y 6,50 m.

a comisa medido segiin el art. 4.7.24,

Para el aparfado de “Indusiria en general”, las condiciones porticulares serdn: parcela minima

60.000 m2, ocupacién 5% y relranqueo a linderos 20 m.

1 +

INDUSTRIA EN GENERA:

S5z2000 m2 5260000 m2
s1 ;t =0m 51 E‘“‘Lm
e b
210: m zzﬁ m
§ H
S1<20% primerm Ha de 5+5% msin 5 81x8%
§51<2000 m2
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Dado lo exhausfivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo
paricular de las necesidades que puedon demandar, la Comisidn Territorial de Urbanismo podrd,
segin los casos, modificar las condiciones anfes expuestas justificadamente. Igualmente la CTU
podrd exigir la redaccién del Plan Especial previsto en el art. 39 de los NNSS Provinciales de

Zamora, con las mismas finalidades contenidas en dicho articulo.

Apartados 1. 2, y 3. de! Articulo 8.3.9 EDIFICACIONES VINCULADAS A
ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO del CAPITULO 3. CONDICIONES DE
LA EDIFICACION Y LOS USOS del TITULO OCTAVO: CONDICIONES
PARTICULARES EN SUELO RUSTICO.

Art. 8.3.9 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO RURAL
Se distinguen las siguientes situaciones:

1.-Podrén disponerse dreas de ocio y esparcimiento al aire libre, con parcela minima de 5.000m?
en las que serd posible situar fuentes, barbacoas, hancos, mesas, juegos para nifios, pequefios
kioscos de bebida de superficie inferior a 20 m? y aseos de superficie inferior o 36 m?, de aliura
inferior a una plonta y 3,50 m. o cornisa, separdndose ol menos 5 m. de los linderos, con una

edificabilidad maxima de 0,01 m%*/m?.

Deberd preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basura.

H

i 525000 m2
i
$3
- HERSH]
.84
s 8.5
zsim
TN S
EDIF< 1%

2.-Podrdn disponerse alojamienfos de turismo rural en edificaciones que mantengan las
tipologlas caracteristicas de lo zong, acondicienande edificaciones tradicionales o construyéndolas

de nueva planta.
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En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacién las edificaciones tradicionales, (salvo
indicacién expresa o que en planos se vean modificadas sus alineaciones, articulos 8.3.10 y 6.2.3),
son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos valores que carocterizan su
consideracién de fradicionales, asf come pequefios ampliaciones, coherentes con lo existente, de
hasta un 10% de la superficie de aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en
el Decreto 84/1995 de 11 de mayo y la Orden de 27 de octubre de 1995 de lo Junta de Castilla y

Ledn en lo referido a “Centros de Turisme Rural.”
En el segundo caso, construcciones de nueva planta, caben dos sifuaciones:

o/ 5i lo porcela do frente a una carretera, se oplicarén los condiciones

establecidas paro hoteles en el articule 8.3.7.

b/ Si ln parcela no do frente o carrefera, se aplicardn las mismas condiciones
del punto anterior excepto en lo referente o parcelo minima que serd de
10.000 m? con frente minimo de 50 m. No serd de aplicacién lo establecido
en el punto 3 del citado articulo 8.3.7, referido a distancias de fachada o la

carretera.

3.-Podrén disponerse clubes de compo, deporlivos o clubes sociales, con porcela minimao lo
Unidad Minima de Cultive, 60.000 m? una edificabilidad de 0,005 m?/m?, 20 metros de retranqueo

minimo a los linderos y altura maxima 1 planta y 3,50 m. o cornisa.

Punto 1 del Articulo 8.4.5 CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO del CAPIiTULO 4.
CONDICIONES ESPECIFICAS DELSUELO CON PROTECCIONES de! TiTULO
OCTAVO: CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO RUSTICO.
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1. Suelo Ristico Comin. SR.C

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
Usos
. Parcsla .
Tipciogla i Refranqueas § Ocupadién Aluas Otras
Aiglada & Segan uso SiY 1.80%, can Aislada Yinculadas a
VIVIENDA UNIFAMILIAR {7} incorporada vincularnte Aislada: N métimo 1 plantay usos
A L0 vine f50v] 2Hm do 206 m? 350m parmitidos |
Prohibido
Edificaciones auxilisres uss
0% sobre ta residencal |
. 1? Ha. v 5% Prohibido
Establos y granias 16.00¢m* § 7m :;";_ﬁ;z sobre e uso
EDIFICACIONES o Fronte W:,camﬂu mstodele | tpamay |_resiencial
AGROPECUARIAS o Y parcela a50m
misima Sm enet " Aparcam en
Viveros @ irvemaderss 0 m rects 2000 m
: MéximO par parcela
edificacion Autorzacion
Piscifacterias CTuU fusra
LBUCES
E0.000m*y |
EDIFICACIONES LIGADAS A EXPLOTACION MINERA (1) Aislada 166 m 20m. 8 05%  |1ensUhy2) 20m.
frete finderos 460 m? resto B.5m. | sepamcién
2% sobie la tacTu
Infraastruciras teritoriales Ne aplicable 1 Ha. y 5% aara -
cobre restn |pc emeau_g_a—
EDIFICACIONES DE o _ 1om da parcela \ et bran
UTILIDAD PUBLICA Sarvicios piblicos y equipamienios () Aisiada 2 006 m¢ ;?;ur;::; 2,990 m por 22:31:15 ¥ ésun d;n
© INTERES SOCIAL 60.000 m? e edificacion ' poad.
industria en geraral segun art. 39
Ind. Agropecuaria, talleres & ind. en general {*} general Idustia en ge -
NHNST!
genersl 5%h
5 5%y 1 planta y
Aimacenes de Hiles No aphicable 100 1 350 m
4m ’
: 2596, 600m* { 2plantasy 25 habit
Hoteles 2000 m* total B.50 mxime
2Em 5‘}: 1 piant -
Restaurartes 2860 m? mirgmo de 2200 { psaﬁ ay
separacion i 3.5¢ 1m0
EDIFICACIONES AL entre 5%y . "
SERVICIO DELA Gasoineras pisiada 2800 | edificaciones | 100m? 40m* ?ni;e;:?a ! :gﬁ:;e:
CARRETERA |__comadoes
10m 5% Asociado a
Talleres de reparacion 2000 m? minimo ds 160 mi 8,50m gasolinera u
separacion hotet
et lalter y folantay
Puestas de socomo Mo opiicable gasoliner B yTemt 160 m
Puntos de vanta de productos iradiconalas 2000 m? 5%y TOm? 13;1?': y
UM
. £0.000 m 506 m* G:50m Editcab,
ESPACIOS DE ACAMPADA (1 Aistada 100 20m edificio ppat | edificie ppal 0.015 mehm
" 250 mPresto | 350 m. resto |
frente
. . o . Asgos 36 m? 1 planta y Edificab.
3
Araas de 0da y esparcmiento al aire libre Aislada 5000 5m Kipseo 70 2 50 m 6
EDIFICACIONES Permitido en
a
VINCULADAS A Tursme rural Aislada 18 500 4m. 10 % 2plaras y tehabilt. de
ACTIVIDADES 50 m. Fente 65,56 m
REATVAS0) uMc 1 piantay Edificab
@ Clubes sociales, deportivos y d8 campo Aislada 0,000 (12 20m 05% 350 5,005 ma
@ *} Uso sujelg a autorizacion previa de fa Junta de Castilla y Ledn
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Modificacian del artfculo 8.3.6 ARQUITECTA
Justificacion de las determinaciones que se alteran. ARTICULOS MODIFICADOS

Se detallan a continuacion cada uno de los articulos indicados anteriormente una vez modificados

(Se detallan en negrita y cursiva |las modificaciones realizadas);

Art. 6.2.11: Se modifica el apartado 2. c) parrafo octavo, manteniendo el resto del texto.

Art. 6.2.11 CONDICIONES ESTETICAS

1. Se cumplirén todas las determinaciones contenidas en los condiciones

estéticas fijodas en el Copitulo 5 del Tiulo Cuarto de estas Ordenanzas y Normas.
2. Ademads, se cumplirdn las siguientes condiciones parficulares para esta Zona:

a)  En gplicacién de lo dispuesto en los articulos 9 y 37 de la LUCyL/99, las
nuevas consitrucciones deberdn tener en cuenio en su composicién, os
tipologias predominantes en la Zona y en porficular las de los edificios
colindantes siempre que tengan los volores propios de la arquitectura
tradicional, respetando sus caracteristicas bdsicos referentes a lineas de cornisa,
posicidn y volumen de lo edificacién, solucién de cubierta y alero, materiales y

tonos de fachada.

A tal fin se aportard la documentacién grafica necesaria para la definicion del

entorno de lo edificacidn proyectada.

b}  Los materiales de acobado de las fuchadas permifidos, con las prohibiciones
contenidas en el arficulo 4.5.4, son: sillerios de piedra arenisca de la zonn,
tapial, odobe, revocos © moreros coloreados con tonos de color terrosos,
pajizos y ocres, similares a las edificaciones tradicionoles, y el ladrillo, en la

misma gamo de color anfes indicada.

c} Lo cubleda serd inclinado, con dos aguas por cuerpo de edificacion,
pudiendo llegar a contar con tres aguas en extremos de hilera y con cuatro

aguas en el caso de la viviendo oislada contemplodo en los excepciones

contenidas en el articulo 6.2.4 vy en &l nivel 3.

La pendiente estard comprendida entre 20° y 30°, con las limitaciones

expresadas en el articulo 4.5.8.

No se permitiran:
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PROMOTOR

Cubiertas o un aguan, salvo en censtrucciones adosados o ofras de igual o

superior alturg
Cambios de pendiente en los faldones.

No podrdn producirse saltos de altura o construccién de buhardillos en los

faldones

El bajo cubiertn, si lo hubiera, podrd abrir huecos en fochada o en el murc
pifdn o hastial, cuyos lados fengan una dimensiéon menor o igual o 50 em.,
debiendo corresponder los ejes de estos huecos con los del piso inferior, del

mismo modo que los vanos de los faldones de cubierta, caso de existir.

Dimensiones maximas 0.5 x 0.5 mL

Como material de cobertura se utilizard la teja cerémica curva o
mixta, en tonos de color ocres y pardos similares a las de las
viviendas tradicionales, siendo preferible la colocacién de piezas
viejos que armonicen con las ya existenfes. En el nivel 1 pora
aquellas edificaciones recogidas en el Catdlogo de Elementos
Protegidos del Municipio se ufilizara teja curva érabe en la misma
gama de color onies especificada, salvoe que exista acuerdo
diferenfe por parte de la Comisién Terriforial de Patrimonio
Cultural.

Se evitardn los disefios complicados de cubierta, ratondo de adecuarse en el

disefic a las formas del entorno de la edificacion.
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Mo discurrirdn vistos por fachoda ni sobre cubierta conductos de chimeneo de

fibrocemento en su colar, galvanizadoes o anodizados.

d) El ancho mdximeo de los huecos de fachodo de accesos o locales y garajes

sard de 3 m,

En cualguier coso, en obres de reformo permitidas, los nusvos huecos se
adecuoran al orden existente, tendiendo o la proporcidn vertical, con

predominio del macizo scbre el hueco.
Los capiaizados exteriores deberdn ajustarse a lo establecido en el art. 4.5.4.

e) las carpinterias se adecuardn a lo dispuesto en el art. 4.5.4 y serdn

preferiblemente de madera.

Las barondilles de los bolcones y las referios de los venos, caso de existir, serdn

de hierro, a base de perfiles reclos o disefios tradicionales locales, en negro.

f) Se admite la formacién de balcones y balconados, de las caracter(sticas

estoblecidas en el art. 4.5.5. Se prohiben los cuerpos volados cerrados.

El frente de los elementos volados se ajustard a lo establecido en el arficulo

4.5.5.

El ancho del baolcén se cedird ol vano del que dependa, extendiéndose como
mdximo 30 cm. a cado lado. Igualmente, las balconadas podrén sobrepasar 30

crn. las jumbaos extremas de los vanos a los que sirvan.

El vuelo méximo de estos elementos serd funcién del ancho de la calle o de la

separacion a ofros edificaciones:

Anchura o separacidn menor de 4 m......eeeaes no se permiten salientes
Anchura o seporucion antre 4 y & m......ovvves _saliente méxdmo 0,30 m
Anchura o separacion mayor de 6 M., 1/10 enchura de la calle, saliente méxime 1,00 m,

En e nivel 2, paro aquellas edificaciones que ajusten sus condiciones de
alineadién a las de la Zona 2, y en el nivel 3, las condiciones de los vuelos

serdn las especificadas para esa zona.
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Se admifirdn vuelos mayores si se jusfifican en base a soluciones tradicionales

de edificaciones contiguas.

Quedan prohibidos los remetidos en el dmbito de los niveles 1y 2. En el nivel
3, pueden ocupar hasta un 50% del ancho total de la fachada en la que se

ubiquen.

g)  Serd obligatoria la realizacién de cornisas o oleros, de un vuelo minimo de 25
cm. El vuelo mdximo serd funcién del ancho de lo colle o separocién a ofras

edificaciones.

Anchura o separotién menor de 6 m............ satiente mdximo (1,30 m

Anchura o separacion mayor de 6 m.............1/10 anchura de la calle, saliente mdximo 1,00 m.
Se admifirdn vuelos mayores si se justifican en base a soluciones tradicionales

de edificaciones contiguas.

h)  No se permitirdn promociones de mds de cuatro viviendas iguales en los

niveles 1y 2, y 6 en el nivel 3, ni frentes de fachada superiores o 50 m.

i) Las fachadas se conformardn confinuas, sin resaltos, quedando prohibidos los

dientes de sierra o escalonamienios regulares en distancios inferiores a 15 m.

i) En los casos de excepcién contemplados en los articulos 6.2.5 y 6.2.6, se
marcardn con cerramiento ciego las alineaciones exteriores no ocupadas por
edificacién. Dicho cerramiento cumpliré lo establecido en el arficulo 6.2.6 para

cada nivel.

k)  En las viviendos colectivas, los huecos de fachada correspondientes o fa
escalera, tendrdn una forma, proporcién y tratamiento iguel o los del resto de

la edificacion.

3. Podran olterarse estos condiciones en casos singulares, siempre que el
proyecio cuente con el visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comisidn Territorial de

Patrimonio Cultural.

Art. 6.2.13: Se elimina exclusivamente el apartado c. del punto 1, manteniendo igual el resto del
texto criginal.

Art, 6.2.13 USOS COMPATIBLES
1. Uso productivo

Se admite en todas sus cotegorios en las condiciones expresadas en el Capitulo 2 del
Tiulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas, especialmente en cuonto a lo

compatfibilidad con otros usos, y obsarvando lo contenido en el art. 4.2.1 sobre
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desarrollo de actividades en piezas habitables, cumpliendo ademds laos siguientes

determinaciones:

a. El uso industrial podrd desarrollarse en planta baja o inferiores, y en edificio

exclusivo con las siguientes precisiones:
1. Deberd estar vinculado a vivienda del propietario

2. Se prohiben los locales que fengan mds de 250 m? de superficie en el nivel 1

y 500 m? en el nivel 2.

3.  Igualmente, en el nivel 2 se permite el uso indusirial en edificio exclusivo de
una sola planta, 4 m. maximo de altura de cornisa y superficie mdxima de 300

m?, en parcelas superiores a 500 m?.

4. Como caso parficular, se permite el uso agricola en edificio exclusivo de una
sola planta, superficie méxima segGn parrafo onterior, y 4 m. méximo de altura
a cornisa st estd asociado a vivienda, estando a lo dispuesto en el articulo 2.5.3

del Titulo Quinto de las presentes Ordenanzas y Normas.

5.  Se considera prohibida lo instalacién de nuevas explofaciones ganaderas o la
ampliacién de las existentes. No se permitird el fransito del ganado por las vias
piblicos ni lo apertura de ventanas o los mismas en los instolaciones que
sustenten dichas explotaciones. Los linderos de las parcelas con las vias ptblicas

deberdan contar con cerramiento opaco de altura minima 2,10 m.

6.  Figurardn expresomente fuera de ordenacién aquellas que contengan mds de
8 cabezas de cebones o 15 cabezas de cerdas reproductoras, valores que no
podrén sumarse. Para el resto de las cabafias se estord a lo especificado en la
Ordenanza Municipal de Emplazamiento de Explotaciones Ganaderas, que

figura en un anexo a las presentes Ordenanzas y Normas.

b. Fl uso hospedaje y hostelero puede desarrollarse en edificio exclusivo.

d. Serén de aplicacién todas las condiciones estéticas establecidas.

2. Uso dofaciones urbunfisticas

a.  Se permiten los equipamientos en todos sus categorias y en edificio exclusivo o en
local de edificacién con ofros usos, en las condiciones de la Seccién Tercera del

Capitulo 3, Titulo Quinto de estas Ordenanzas y Normas.

Las edificaciones se ajustaran o las condiciones estéficas, de posicién y de altura
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establecidas para la presente zona, pudiendo alierarse en casos singulares, siempre que
el proyecto tenga el visto bueno de la Ponencia Técnica de la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural.

En edificacién aisleda las condiciones de edificabilidad y ocupacion ser6n las

establecidas @ continuacién para cada clase de equipamiento:

-Equipamiento educativo: La ocupacién maxima serd de un 50% y la

edificabilidad de 0,75 m%*/m?, pudiendo tener hasta 3 alturas.

-Equipamiento cultural: La ocupocién mdxima serd de un 60% y la
edificabilidad de 1,00 m%¥/mZ.

-Equipamiento religioso: La ocupacion méxima serd de un 60% vy lo
edificabilidad de 1,00 m%/m?>.

-Equipamiento senifario asistencial: Lo ocupacién mdaxima serd de un 70% vy

la edificabilidod de 1,20 m*/m?, pudiendo tener hasta 3 alfuras.

-Equipamiento deportivo: La ocupacién mdxima serG de un 75% y la

edificabilidad de 0,60 m?/m?, que no incluird las instalaciones descubiertas.

-Equipamiento de especidculos: Segln condiciones especificadas en los

articulos 6.2.7 y 6.2.8 de las presentes Ordenaonzas y Nermas.

-Equipamiento comercial: Segiin las condiciones especificadas en los articulos

6.2.7 y 6.2.8 de las presentes Ordenanzas y Normas.

-Otros servicios: Segdn las condiciones especificadas en los articulos 6.2.7 y

6.2.8 de laos presentes Ordenanzas y Normas.

b.  Los Espacios libres pUblicos aparecerdn grafiados en el correspondiente plano
de los presentes Normas Urbanisticas, entendiendo que los de superficie superior a
1.000 m2 y dimensién 30x30 m. se considerardn zonas verdes, siendo de

aplicacién lo contenido en el art. 5.3.4 de las presentes Ordenanzas y Normas.
3.  Transportes y comunicaciones
Se prohibe la instalacién de cementerios de coches.

No se admitira la instalacién de gasolineras ni estaciones de autobuses en parcelas

con acceso por calles de menos de 10 m. de anchura.

Serd de aplicacién lo dispuesto en el Copitulo 4, Titulo Quinto de las presentes

Ordenanzas y Normas.
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Art. 8.3.4 EDIFICACIONES AGROPECUARIAS

Son las vinculadaos al uso agricola y ganadero: Naves de almacenaje, maquinaria, efc.., adecuadas

al destino y natureleza de la finca,

Habrd de justificarse que la funcién que se pretende en la nueva edificacién no puede ser satistecha

en las ya existentes, si los hubiera.
Se distinguen los siguientes fipos:

1.Edificaciones auxiliares, almacenes y silos: Edificaciones destinadas ol almaocenaje de

herramienias, maquinaria y grano.
Se prohibe el uso residenciol en estas edificaciones.
2.Establos y granjas:

Deberd presentarse estudio especifico de absorcién de estiércoles y decantocién de purines y
de transporte al terreno agrario a ferfilizar, evilando los vertidos a cauces o caminos

publicos.

En situacién vinculada a usos residenciales no se permitirdn granjas con mas de 5 Unidades
Ganadera (U.G.), que equivalen a 5 cabezas de gonado bovino, 50 cabezas de ganado
ovino o caprino, 10 cabezas de porcino, 70 gallinas, 140 pollos de carne o 37 conejas

madre.
3.Viveros e invernaderos:

La superficie cubierta por invernaderos no seré superior al 50% de lo finca con una altura

maéxima de 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales serdn resueltos

dentro de la propia parcela.
4 Piscifactorias:

Sy instalacién fuera de los cauces naturales de los rios deberd contar con la autorizacién de
la Comisién Territorial de Urbanismo, cuya peticién se acompafiard de un estudio actual de
la zona con sefialamiento de los cauces naturales, canalizaciones previstas, acompafiado de

un estudio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la

sanidad de las oguas, eic.

Sus condiciones particulares, aparte de las estoblecidas en el orf. 8.3.2, son las siguientes:

1.Tipologia

Edificocién aislada.
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2.Parcela minima:
4,000 m2, con un frente minimo de 10 m.
3.Retranqueos:

5 m. a lindero exterior que dé frente a camino y 3 m. al resto con 300 m. de
separacién al Suero Urbano o al Suelo Urbanizable, permifiéndose las
actualmente existentes.

4. Ocupacién maxima:

20% sobre las dos primeras Hectéreas 10% sobre la tercera Hectarea y 5%
sobre el resto.

5.Altura méxima:

1 planta y 7,00 m. a cornisa, medido segun el art. 4.1.24.

6.Condiciones estélicas:

Ademas de las establecidas en el art. 8.3.2, lo cubierfa, a dos o cuatro aguas, pedrd ser de
fibrocemento, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la fejo tradicional. Se

prohibe ¢l fibrocemento gris y el frasldcido.

=52 4§ 24000 m2
S1+52+534+84<. 20% primeras 2 Ha, 10% tercera Ha
- 5% sobre ¢ reslo
53 1
' 4 2 3m
z 5m§
H
§ i
e L I
CAMIND
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Art. 8.3.6 EDIFICIOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

Podrén construirse edificaciones vinculadas a usos que puedan considerarse de interés pUblico,
ya sea por su cardcler de servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su ubicacién en Suelo

Rustico por lo excepcional de sus instolaciones o su dimension.

Serd obligatoria la justificacién del emplazamiento elegido en Suelo Ristico, ya sea por la propia
indole de la aciividad {incompatible con el medio urbano), por su dimensién o por su vinculacién a

una ubicacion concreta.
Se incluyen en este apartado, los edificios o construcciones destinados a:

“Infroestructuras territoriales: Depdsitos de aguo, instalociones de energia, colectores,
depuradoras, vios de comunicacién, etc. Lo fitularidad de estas instalaciones podrd ser de
compaiifas privadas productoras o distribuidoras. Para esfe apariado no serd de aplicacién la

condicién de parcela minima.

*Servicios publicos y equipamientos: que no deban instalarse en suelo urbano o que estén
ligados al medio natural, cementerios, sanaforios, granjas —escuelas, observaterios, instalaciones
deportivas, efc. Las condiciones a las que deberdn someterse este fipo de edificaciones las
determinard lo Comisién Territorial de Urbanismo segin coda caso y siempre que no puedo

adscribirse a alguno de los enunciados.

*Industrias, en dos situaciones:

_Industrias vinculadas a explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracién de
abonos, elaboracién y envasado de productos alimenticios), talleres o almacenes

domésticos o de industria tradicional e industrias de todo tipo siempre que no

superen una superficie total construida de 1.500m?

-Grandes industrias no vinculadas o explotaciones agropecuarias. La exigencia de
redaccién de Estudio de Impacto Ambiental quedard reflejada en aquellos casos que

asf lo prevea la legislacién medioambiental en vigor.
Sus condiciones particulares (ademds del art. 8.3.2) son las siguientes:

_Industrias vinculadas o explotaciones agropecuarias y otras indusfrias de

superficie total construida inferior a 1.500 m”.
- Parcela minima 2.000 m2.

-Retranqueo a linderos: 5 m. a lindero principal que dé frente a
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camino y 3 m. a resto de linderos.

-Ocupacién: 20% sobre las primeras 2 Has, 10% sobre la fercera

Ha y 5% sobre el resto de parcela.

- Altura méxima dos plantas y 7,00 m. a cornisa medido segin el

art. 4.1.24.

-Grandes industrias no vinculadas a explofaciones agropecuarias:
- Parcela minima 60.000 m2
-Ocupacién 5%

-Retrangueo a todos los linderos 20 m.

GRANDES INDUSTRIAS
S22000 m2 S=>60.000 m2
g1 420 51 g;;g?w@i"w
T T
H i
= 5m 230m
| i
i .
S1<1500m2
§1 < 20% primacas 2 Ha, 10% tercera Ha y 5% reslo S1<5%

Dado lo exhaustive de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en este apartado y lo
particular de las necesidades que puedan demandar, la Comision Territorial de Urbanismo podrd,
segun los casos, modificar las condiciones ontes expuestas justificadamente. Igualmente la CTU
podré exigir la reduccién del Plan Especial previsto en el art. 39 de las NNSS Provinciales de

Zamora, con las mismas finalidades confenidas en dicho articulo.

Art. 8.3.9 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE TURISMO RURAL.

Se distinguen las siguientes situaciones:

1.-Podran disponerse dreas de ocio y esparcimiento al aire libre, con parcela minima de
4.000m? en las que serd posible situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos para nifios,

pequefios kioscos de bebida de superficie inferior a 20 m? y aseos de superficie inferior a 36 m?, de
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altura inferior a una planta y 3,50 m. a cornisa, separdndose al menos 5 m. del findero

principal o de acceso y 3 m. de los linderos laterales, con una edificabilidad méxima de
0,01m?/m?.

Deberd preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basura.

S2 4000 m2

53

B

5 B
=2bm

ol

EDIF< 1%

2.-Podrén disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan tas
tipologias caracteristicas de lo zona, acondicionando edificaciones tradicionales o construyéndoias

de nueva plonta.

En el primer caso, al no quedor fuera de ordenacién las edificaciones tradicionales, (salvo
indicacién expresa o que en planos se vean modificadas sus alineaciones, articulos 8.3.10 y 6.2.3),
son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos velores que caracterizan su
consideracién de tradicionales, asi como pequefias ampliociones, coherentes con lo existente, de

hasta un 10% de lo superficie de aquella o la superficie necesaria para cumplir con lo dispuesfo en
el Decreto 84/1995 de 11 de mayo y la Orden de 27 de octubre de 1995 de la Junia de Castilla y

Ledn en lo referido a “Centros de Turismo Rural.”
En el segundo caso, construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

o/ Si la porcela da frente a una carretera, se aplicarén las condiciones

establecidas para hoteles en el articulo 8.3.7.

b/ Si lo parcela no dao frente a corretera, se aplicarén lus mismas
condiciones del punto anterior excepto en lo referente a parcela minima
que serd de 4.000m*. No serd de aplicacién lo establecido en el punto

3 del citado articulo 8.3.7, referido a distancios de fochada a lo

carretera.

3.-Podran disponerse clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima
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de 40.000 m% una edificabilidad de 0,01 m?*/m?% 20 metros de refranqueo minimo a los

linderos y altura méxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa.

Art. 8.4.5 CUADRO DE USOS EN SUELO RUSTICO

1. Suelo Rustico Comun. SR.C

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
usos
) . Parceta N
Tipologia nini Rebrangueos | Ocupacidn Adtutes Otras
Ajctada o Segln uso UV, 1.50%, con Alstada: ¥inoutedas a
VIVIENDA UNIFAMILIAR {*) incorporada wnculante Aistada: Lt e xime 1 plenta v us0S
8 U50 vine, {suv) 28m da 200 io* 350m, penpilides
Prohibkio
Edificaciones aundgares 2% sobre jas uso
primeras 2 Ha, residencial
10% sobre la Prohibido
4 .
Estabios y granjas 000 2 | Smoalindero | tereraHay UG
que de frente | 5% scbmet . .
EDIFICACIONES . 1planta y residencial
Aislada Frante acaminoy | mesho
AGROPECUARIAS g 2 T m.
_ . minima: m. en ¢l Aparcamn. en
Viveras e invemaders . resto parceia
Autorizagién
Piscifacloriag CTU fuera
Caycos ..
S0000mRy
. o a 0 5%, 1endGiy2 258 m.
EDIFICACIONES LIGADAS A EXPLOTACION MINERA (%) Aislads 400m lindsros 200 rosto. 6.5 M. separacion
frente
. 0% seobre laa
; 5m. acaming LaCTU
e i
Infraestrutiuras temitorales No aplica y3m. d resio w; ?‘ podsé exigir
EDIFICACIONES DE torcers Ha y ta radaccion
icias pabli inami g 20m. para ant de un Pla
UTILIDAD PUBLICA | Servicios pablicos y equipamientas ('} Pislada 2000 | e Shmtmndaf 2P n‘iﬁ ¥ o ncifaln
60.600 m? i : Espedial,
O INTERES SOCIAL M7en | indastrias 5% et grandes segun art. 39
ind. Agropecuaria, talleres e ind. en geners {¥ indusirias da
u:a aen o FNNSE PP
. 25% ¢ 1 planta ¥
Almacenes g (diles No aplicable 100 me 350m.
4m. -
240 600 m? | Zpletasy 25 habit
Hoteles 2600 7@ som total, 550m méximo
o %y 1pantay
Reslauranies 2000 m® mirimo de
separacion 200 1m2 3.50m.
EDIFICACIONES Al. entre 25%Y  1asamTm | 4 sutidores
SERVICIODELA | Gasolineras Aislala 20000 | edficaciones | 100m=. 40 | oo b ocing | maxmeo
CARRETERA | cemados
10m a5t Asociado g
Tallsres de reparadon 2000 m® mirémo de 100 “i 850 m. gasciinara u
separacién hotel |
. enire tallery 1plarta y
Fuestos de socetmo Mo aplicable gasofinera B%hyT0m 350 m
.- 1 planta y
Purtos de verda de productos tradicionales 2800, 255 y 70m? 3em
umec
, 60,000 m 506 m* 6.50m. Edificab.
ESPACIOS DE ACAMPADA (%) Aslada 00m 20m edifico ppal { edificio ppal. | o 20 o
frerde 250 m?resto | 3,50 m. resto *
. L o , amacamn | asens 36 m@ 1 plartay Edificat
Areas de 0do v esparcimiento sl aire libre Aislada 4000 m* 3 m ol resto Kosco 20 m® 150 m .01 P
EDIFICACIONES Permitido en
VINCULADAS A Turigme rurs! Aislada 4000 4m 0% | 2PV | ronaniit. de
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Relacién e incidencia con el planeamiento vigente. - .

Los articulos que se modifican no afectan a las condiciones generales que se establecen en el
planeamiento vigente. La modificacién que afecta al suelo urbano no supone cambios importantes,
ya que al permitir el uso de talleres automovilisticos en Zona 1 Nivel 1 se garantiza que el
planeamiento se adeciie a las condiciones actuales de ubicacion de dicha actividad, puesto que
como se ha dicho ya existen talleres de este tipo en esta zona de ordenanza. En lo que se refiere
al tipo de teja a emplear tampoco se considera un cambio importante o sustancial.

La modificacion del articulo 6.2.13 no supone en ningtin case incremento de aprovechamiento ni
de numero de viviendas, por lo que esta madificacién no implica incremento en el volumen
edificable o en la densidad de poblacion.

Por otro lado en lo referente a la modificacién que afecta a los usos industriales y agropecuarios
en suelo rastico, ios cambios efectuados se entienden adecuados a las condiciones de desarrolio
de! municipio, ya que por una parte se mantiene la categoria de industria de grandes dimensiones,
permitiendo la localizacién de otras industrias de tamafio mas reducido en las mismas condiciones
que se le exigen a las industrias agropecuarias, y en cuanto al desarrollo de éstas Gltimas se
adecuan sus condiciones a las exigentes en las Normas Subsidiarias Provinciales, menos
restrictivas, sin perjudicar en aquellos aspectos que las Normas Urbanisticas Municipales ya

contemplan.

En lo que se refiere a los cambios previstos para las actividades recreativas y de turismo rural lo
que se plantea es proporcionar una parcela minima mas pequefia, acorde a la que se requiere para
otro tipo de edificaciones, salvo en el caso de clubes de campo, donde se requiere de un tamano
de parcela mayor, disminuyendo el tamafioc de parcela pero manteniéndose unas condiciones
proporcionadas al uso. Las condiciones de implantacion tratan de asemejarse a otros usos para

favorecer ei desarrollo y la actividad econdmica en el municipio.

FEY Infiuencia de la modificacion sobre la ordenacién del territorio y la ordenacién general-

De lo hasta aqui expuesto puede comprobarse que el cambio que se pretende realizar en la
presente modificacién puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Moraleja del Vino no

tienen influencia negativa en el municipio, puesto que lo que se trata es de adecuar las

condiciones de realizacion de uso industrial y agropecuario en suelo rdstico a las que establecen
las Normas Subsidiarias Provinciales y que se estéan aplicando en municipios cercanos a éste. Por
otre lado en lo que se refiere a las condiciones que se establecen para actividades vinculadas al
ocio y al turismo rural se trata basicamente de reducir el tamafio de parcela para posibilitar la
implantacién de estas actividades en el suelo rastico, asi como de modificar las condicicnes de

retranqueos y ocupacion para facilitar la implantacion de estos usos.

PROMOTOR Memoria Vinculantef 33 de 37
Ayuntamiento de Moraleja del Vino Agosto de 2017




MOD{FICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MORALEJA DEL VINO CARMEN PINC MUGA
Modificacion def articulo 8.3.6 ARQUITECTA

Por su parte fa modificacion de uso que pretende llevarse a cabo en suelo urbano, lo Gnico que
trata es de equiparar la posibilidad de realizacion del uso de talleres automovilisticos a las
condiciones en las que se encuentra actualmente, ya que no parece muy adecuado prohibir un uso
en una zona dichos usos existen ya con anterioridad a la aprobacion de estas Normas y la
posibilidad de colocacion de tejs ceramica mixta en cualquier punto del casco urbano, a excepcion
de aquellas edificaciones que estén declaradas Bien de Interés Cultural o se encuentren recogidas
dentro del Catalogo de Elementos Protegidos del Municipio.

Por todo ello se estima que la Modificacién es viable no impidiendo el adecuado desarrollo
urbanistico de la localidad.

2.9 Areas de riesgos .

A los efectos de lo establecido en el articulo 5 b) de Instruccion Técnica Urbanistica 1/2011,
“Modificaciones de planeamiento. Respecto de las modificaciones de planeamiento de cualquier
tipo, deben soficitarse los informes citados en &l articulo 3, con las siguientes excepciones|...]

b) El informe de la Agencia de Proteccion Civil sélo es exigible cuando la modificacion
afecte a dreas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido

delimitadas por la administracién competente para la proteccién de cada riesgo (en
otro caso, se haré constar la ausencia de afeccién en la memoria de la modificacion).

c) El informe de las confederaciones hidrograficas solo es exigible cuando fa
modificacion afecte a zonas de servidumbre y policia del dominio pablico hidraulico, o
cuando establezca determinaciones de ordenacion detallada que hagan innecesaria la
aprobacion posterior de un instrumento de planeamiento de desarrolio.f i

y en cumplimiento del articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana
de Castilla y Leén (BOCYL n® 70 del 11 de abril de 2007), y en la posterior modificacién del
apartado 1, por medio de la Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de
Creacion del Ente Piblico Agencia de Innovacién y Financiacién Empresarial de Castilla y Ledn
(BOCYL n° 246 del 23 de diciembre de 2010), “1. Los instrumentos de ordenacion del territorio y de
planeamiento urbanistico general y sus revisiones serén somelidos a informe preceptivo del érgano

competente en matetia de proteccion ciudadana, en relacion con las situaciones de riesgo que
pueda provocar el modelo temitorial adoptado en ellos. Los demas instrumentos de planeamiento

urbanistico, asi como las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico, se someterdn también a dicho informe cuando afecten a areas somelidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la
proteccion de cada riesgo. En ofro caso, se hara constar fa ausencia de afeccion en la memoria del
instrumento de planeamiento.

A estos efecios el informe deberd ser solicitado tras la aprobacién inicial de los instrumentos de

planeamiento urbanistico o en el periodo de informacién pablica en el procedimiento de aprobacion
de los instrumentos de ordenacion territorial .. ]
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Se analizan los siguientes riesgos:

-Riesgos naturales:

-Riesgos por inundacion
-Riesgos por incendio
-Riesgos geotécnicos
-Riesgos sismicos

- Riesgos tecnaoldgicos

-Riesgos generados de la existencia de establecimientos que almacenan
sustancias quimicas.
-Riesgos derivados del transporte de mercancias peligrosas por carretera.

RIESGOS POR INUNDACION

Ef Real Decreto 903/2010 de 9 de julio de Evaluacion y Gestidn de Riesgos de
lnundacién donde se regulan los procedimientos para realizar la evaluacion
preliminar del riesgo de inundacion, los mapas de peligrosidad, riesgo y los planes
de gestion de riesgo traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva
2007/60/CE.

Esta evaluacién permite identificar las dreas de Riesgo Potencial significativo de
inundacion dentro de la Cuenca Hidrografica del Duero. La informacion elaborada
por dicha evaluacion incluye unas fichas que se dividen en riesgo alto, medio o
bajo segun el framo estudiado.

Segun el Plan de Inundaciones de Castilla y Leon (INUNCyL) publicado en el
BOCyL el 3 de marzo de 2010, el municipio de Moraleja del Vino tiene un riesgo
medio de inundacidn, dehido a su indice de poblacidn.

RIESGOS POR INCENDIO

Un incendio forestal es el fenémenc que se produce cuando se aplica calor a un
combustible vegetal situado en e! monte, cuya quema no estaba prevista, lo que
obliga a su extincién por el peligro que supone para bienes y personas. Es un
proceso de combustién gue necesita en cualquier caso el aporte de energia
suficiente para que se supere la energia de activacion.

Debido al importante papel de los factores climaticos asi como los relacionados por
las actividades antropicas en espacios forestales o silvicolas, ambos con un
marcado caracter temporal, se pueden establecer épocas de riesgo que de un afio
para otro pueden varias, pero generalmente son las siguientes:

-Segin la Orden FYM/574/2016 de 20 de junio, por la que se fija la época de
peligro aito de incendios forestales en la Comunidad de Castilla y Leén se
establece el periodo comprendido entre el 1 de julio at 30 de septiembre como
época de riesqgo alto.

Ademas de lo anterior el riesgo de incendios forestales teniendo en cuenta los
datos facilitados por INFOCAL 2016 son los siguientes:

- Riesgo Local — Muy Bajo .
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- Indice de Peligrosidad — Bajo.

Por otro lado la Orden MAM/851/2010 de 7 de junio, por la que se declaran zonas
de alto riesgo de incendio en la Comunidad de Castilla y Ledn, no contempla el
municipio de Moraleja de! Vino como zona de alto riesgo de incendios.

RIESGOS GEOTECNICOS

Segln el Mapa Geotécnico General de Espafia a escala 1/2000, en su hoja 4-4-29
(Valladolid), fechado en julic de 1972, el sector que corresponde a la zona objeto
de estudio presenta unas condiciones constructivas favorables, muy estable, con
una capacidad de carga entre media y alta y sin problemas de asentamientos.

Por Io tanto, se entiende que no existen riesgos geotécnicos en el ambito de Ia
modificacién que se plantea.

RIESGOS SiSMICOS

Conforme a la Normativa sismorresistente aprobada por el Decreto 3209/1974 de
30 de agosto, donde se incluye la zonificacion sismica del territorio espafiol, el
ambito objeto de estudio se encuentra dentro de la zona sismica primera, de
sismicidad baja.

Esta Norma establece que para las zonas de sismicidad baja no es necesario
considerar las acciones sismicas en las obras y servicios localizados en la zona
sismica primera.

El riesgo sismico asignado por el Mapa de peligrosidad sismica de Espana, dei
instituto Geografico Nacional, indica que la zona que nos ocupa se encuentra
dentro de un ambito con intensidad inferior a grado VI, esto supone como
improbable la ocurrencia de un sismo con capacidad para destruir edificaciones en
el municipio.

Por lo tanto se entiende que no existen riesgos sismicos en el ambito de Ia
Modificacién que se plantea.

RIESGOS POR ALMACENAMIENTO POR SUSTANCIAS PELIGROSAS

Las sustancias peligrosas que se maniputan, almacenan o fabrican en los
establecimientos industriales pueden dar lugar a incendios, explosiones, y fugas
toxicas. Para establecer las condiciones de seguridad a este respecto hay que
tener en cuenta lo establecido en el Real Decreto 379/2001 de 6 de abril por el que
se aprueba el Reglamento de almacenamiento de productos quimicos y sus
instrucciones técnicas complementarias MIE-APQ-1, MIE-APQ-2, MIE-APQ-3, MIE-
APQ-4, MIE-APQ-5, MIE-APQ-6 y MIE-APQ-7, publicado en el BOE 112 de 10 de
mayo de 2001, aplicable a las instalaciones de aimacenamiento, carga, descarga y
trasiego de productos quimicos peligrosos.

El Real Decreto 1254/1999 de 16 de julio por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas se aplica a los establecimientos en los que estén presentes
determinados elementos a partir de unas cantidades concretas, tal y como figura
en su Anexo |
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En el término municipal de Moraleja del Vino no se ha idenfificado ningin
establecimiento sometido al citado Real Decreto por albergar sustancias peligrosas
que conlleven riesgo grave de contaminacion, explosion o incendio.

RIESGOS POR TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS

A la hora de considerar los transportes, refiriéndonos a fos riesgos tecnologicos, se
deben tener en cuenta aquellos relacionados con mercancias peligrosas. En este
sentido, cabrian diferenciarse entre los diversos medios de transporte, haciendose
necesario para este caso hacer referencia al ferrocarril y a la carretera. Ante la
inexistencia de vias férreas en uso para la zona objeto de estudio, debemos
limitarnos Unicamente al transporte de mercancias peligrosas por carretera.

La via principal de acceso al municipio es la Carretera ZA-610, e igualmente es la
que mas trafico contempla de todas las que componen los accesos al municipio.
Seqtn lo indicado en el Real Decreto 2115/1998 de 2 de octubre ia citada via no se
encuentra recogida en el registro de los tramos de carretera con riesgo en el
transporte de mercancias peligrosas por carretera segln el Plan Especial de
Proteccion Civil de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de la
Comunidad Autdnoma de Castilla y Leén (MPCyL).

Por lo tanto se entiende gue no existen riesgo por transporte de mercancias
peligrosas en el ambito de la modificacion que se plantea

Estimando que la presente Modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Moraleja
del Vino, de la provincia de Zamora, ha sido redactada con arreglo a las condiciones de la
legislacion urbanistica vigente, se eleva al Exemo. Ayuntamiento de Moraleja del Vina para que,
pueda procederse a su tramitacién conforme a lo establecido en los articulos 154 y s.5. del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n hasta su aprobacion definitiva.

En Zamora, Agosto de 2017

D®. Carmen Pino Muga

El presente documento es copia de su original del que es aulora la Arguitecta DP. Carmen Pino Muga. Su utilizacion lotal o
parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autor, quedando
en todo caso prohibida cualguier modificacion unilateral del mismo.
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